Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zastitu Zivotne sredine

Broj: 032-07-dj-352-211
Bar, 27.06.2014. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zatitu Zivotne sredine
Opstine Bar, postupaju¢i po zahtjevu Vojvodié Predraga iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova, na osnovu ¢&l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list
CG«, br.51/08, 40/10, 34/11 i 35/13) i DUP-a »Servisna zona Polje« (»SLlist CG« br. 32/09),
izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta u urbanistickom bloku »UB 2«, na
urbanistickim parcelama »UP 5A«, po DUP-u «Servisna zona Polje«.

1. Osnovni podaci:
Podnosilac zahtjeva: Vojvodi¢ Predrag iz Bara.

Lokacija: DUP »Servisna zona Polje« na podru¢ju Opstine Bar, urb. blok UB 2, urbanisti¢ka
parcela UP SA.
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mskih platana 15,0 — 20,0 cm. Konstruktivni elementi moraju se pruzati od temelja do krova,
b@ mijenjanja konstruktivnih sistema. Primjena jedinstvenog konstruktivnog sistema,
0@9 ucava racionalnu, brzu i ekonomiénu gradnju.

‘Paflni sistem armirano-betonske konstrukcije je praktiCan i racionalan u seizmi¢kom,
Safhitektonskom i tehnoloskom pogledu.

5. Arhitektura i materijali:

Materijalizacija objekata treba da doprinese unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samih objekata. Stoga, arhitektonske volumene objekata, potrebno je projektovati sa ciljem
postizanja homogene slike naselja i grada. Pazljivo projektovati objekat u skladu sa njegovom
namjenom.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala. Voditi
ratuna o izboru materijala, njihovoj kombinaciji i koloritu.

Krovove raditi kose sa nagibom krovnih ravni do 23°.

6. Podaci za dimenzionisanje objekata na seizmitke uticaje: Zbog izraZene seizmi¢nosti
podrucja statiku raCunati na IX stepen MCS skale. O¢ekivane vrijednosti max. ubrzanja krecu se
od 0,20-0,38 g, kojim vrijednostima odgovara seizmicki intenzitet IX stepena skale MCS, iz Gega
proizilaze zakonske obaveze primjene principa zemljotresnog inZenjerstva pri urbanistickom
planiranju i projektovanju objekata.

Planirani objekti se moraju projektovati u skladu sa »Pravilnikom o tehni¢kim normativima
za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podru¢jima«, svim vaZeéim propisima,
standardima i principima zemljotresnog inZenjerstva.

7. Gradevinska i regulaciona linija: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Servisna zona Polje«.

U grafickom prilogu »Regulacija i nivelacija« date su gradevinske linije objekata koje se
utvrduju u odnosu na granice parcele, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat.
Udaljenost objekta od granice susjednih parcela i saobracajnica je definisana na rastojanju od 5,0
m. Gradevinsku liniju, u skladu sa ovim planom, je moguce definisati od granica parcele prema
sekundarnim saobracajnicama /sve saobracajnice u zahvatu plana, osim glavne saobracajnice
naselja, paralelnog puta Bar-Polje/ i prema susjednim urbanistickim parcelama na rastojanju od
2,5 m, a na osnovu posebnog zahtjeva Investitora, Saglasnosti vlasnika susjednih parcela i
Uslova datih od strane nadleznog Sekretarijata za uredenje prostora.

8. Nivelacione kote objekata: U svemu prema izvodu iz DUP-a «Servisna zona Polje«.
Visinske regulacije definisane su ozna¢enom maksimalnom spratno$éu na svim urbanisti¢kim
parcelama gdje se jedan nivo raduna u prosjecnoj vrijednosti od priblizno 3,0 m za etaze iznad
prizemlja, odnosno 4,0-6,0 m za etaze u prlzemlju ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.
Uoblcajena spratnost proizvodno-skladi$nih i servisnih objekata je visoko prizemlje sa Gistom
visinom od 4,0 do 6,0 m.

U slucaju izgradnje podzemnih etaza visinska kota prizemlja objekta moze biti max 90 ¢cm iznad
kote terena.

9. Prikljuéci na infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Marelica, graficki
prilozi Hidrotehni¢ka, El ektoenergetska 1 Tk infrastruktura i uslovima koje odrede nadleZne
organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija«, »Elektroprivreda« AD Nik$i¢ i Agencija za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

Elektroenergetika:

Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni ili glavni projekat) moraju se postovati Tehnitke
preporuke EPCG i to:
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BN
f’@\ﬁodaci 0 nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

R,?V teren sa malim nagibima prema zapadu i jugozapadu, visok nivo podzemnih voda i
izlfyZenost jakim vjetrovima su osnovne karakteristike podrucja »Servisna zona Polje«.

Prostor urbanistickog plana uglavnom pokrivaju aluvijalno glinovito-$ljunkoviti i pjeskoviti
sedimenti i fliSevi. Nosivost, uzimajuci u obzir i sti§ljivost koherentnih materijala, iznosi 75-200
kPa. Poroznost je intergranularna-kapilarna, vodopropusnost varira od nepropusnih glina do vrlo
slabo propusnih zaglinjenih $ljunkova. Po$to ovi sedimenti izgraduju djelove Barskog polja na
kojem se vr8i intenzivna urbanizacija, odnosno gradnja, treba reéi da je nivo podzemne vode na
velikom dijelu terena blizu povrsine (0,50-1,50 m) i da su moguéa nejednakomjerna slijeganija tla
ispod objekata. Kao gradevinski materijal su neupotrebljivi. Po GN200 pripadaju u II-111
kategoriju. Poroznost flifeva je pukotinska i djelimi¢no intergranularna, a posto su pukotine
obitno zapunjene glinovitim materijalom su nepropustni i flisni kompleks u cjelini
vodonepropustan. Kao gradevinski materijal ove stijene nijesu upotrebljive. Po GN200 spadaju u
IV-V kategoriju iskopa. Za izradu tehni¢ke dokumentacije potrebno je predhodno izraditi
Geotehnicki elaborat kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno
geotehnicki uslovi za izgradnju objekata.

16. Mijere zatite: Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»SLlist CG, br. 48/08) i Zakon o
unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl. list CG, br. 40/10).
Tehni¢ku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpoZarnu i zastitu na radu.

17. Uslovi za energetsku efikasnost:

Obavezno je racionalno planiranje potrodnje energije, te stoga time i uslovljen izbor rjeSenja
energetskih karakteristika objekta, opreme i instalacija.

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teZiti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korii¢enjem sunceve
energije.

- Upotrebi gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu.

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potro$nja toplotne energije.

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrZive sisteme (brisolejima, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro¥nja energije za vjestacku klimatizaciju.

- Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.

18. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti:

Projektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup lica
smanjene pokretljivosti (»S. list CG, br. 10/09).Prilaz do objekata predvidjeti na dijelu objekata
ciji je prizemni dio u nivou ili je manje uzdignut u odnosu na teren.

Savladavanje visinske razlike izmedu pjesacke povrine i prilaza do zgrade vrii se:

- rampama za pjesake

- spoljnim stepenicama i podiznim platformama.

Kod prilaza osoba sa posebnim potrebama / invalidi, starije osobe, djeca i sl, max. nagib rampe
Jje 8,30 % odnosno 1:12 za nove objekte i za duzinu rampe do 9,00 m. Boéna zakoSenja izvode se
po potrebi, takode u nagibu do 8,30 % ( 1:12 ). Maksimalni nagib rampe, duZine do 12,0 m je
1:16, a kod rampi duzine do 15,0 m je 1:20. Za sve rampe duZe od 9,0 m mora se predvidjeti
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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zaStitu zivotne sredine

Broj: 032-07-dj-352-211/1
Bar, 27.06.2014. godine

IZVOD IZ DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
»SERVISNA ZONA - POLJE«

Za urbanisti¢ku parcelu broj »UP 5A«, u urbanisticCkom bloku »UB 2«.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

LEGENDA:

'GRANICE PLANA

'---' = || povrsina u urbanistickom
bup = [i zahvatu koja nije
‘---. '\ s g tretirana planom
NAMJENA POVRSINA ELEMENTI SAOBRACAJNICA
Kategorije namjena  Podkategorije namjena Srafura — - OSOVINA SAOBRACAJNICA
‘ povrsina povrsina u boji —_— LINIJA TROTOARA ULICE

Povrsine za centralne djelatnosti ZELJEZNICKA PRUGA

—@— ZELJEZNICA
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

LEGENDA:

GRANICE PLANA

' povrsina u urbanistickom
I " zahvatu koja nije
ey mas=  tretirana planom

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
OBAVEZNI PROSTORNI |
URBANISTICKI POKAZATELJI

VLASNISTVO OPSTINE GRADA BARA

- e LINIJA KATASTARSKE PARCELE

LINIJA POSTOJECE ULICE NIZEG REDA

T LINIJA URBANISTICKE PARCELE

1... NAPOMENA:

LINIJA URBANISTICKE PARCELE U OKVIRU JEDNOG

URBANISTICKOG BLOKA , JE POKLOPLJENA SA LINIJOM

POSTOJECIH KATASTARSKIH PARCELA.

2... NAPOMENA:

GRADJEVINSKA LINIJA, U ODNOSU NA LINIJU URBANISTICKE PARCELE U
OKVIRU JEDNOG BLOKA /LINIJA KATASTARSKE PARCELE/, JE
POSTAVLJENA NA RASTOJANJU OD 2.5 m DUZINE

GRADJEVINSKA LINIJA, U ODNOSU NA LINIJU URBANISTICKE PARCELE
/LINIJU ULICE/ POSTAVLJA SE NA RASTOJANJU OD 5.0 m DUZINE, PRITOM

VODECI RACUNA DA RASTOJANJE OD POSTOJECIH VOZNIH SINA NE BUDE
MANJE OD 10 m DUZINE .

ELEMENTI SACBRACAJNICA

Rt OSOVINA SAOBRACAJNICA
—r— LINIJA TROTOARA ULICE

ZELJEZNICKA PRUGA

—@-—— ZELJEZNICA

DUP - URBANISTICKI ZAHVAT OD 14 ha68 a 76,41 m?

OSTALI ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
OBAVEZNI PROSTORNI |
URBANISTICKI POKAZATELJI

GSn NETO GUSTINA STANOVANJA
GSb BRUTO GUSTINA STANOVANJA
UP 123 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
@ NAMJENA PARCELE - OBJEKTA
1z INDEKS ZAUZETOSTI

Il INDEKS IZGRADJENOSTI

BGP  BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA

VERTIKALNI GABARIT

Po+P+2+Pk  SPRATNOST OBJEKTA

P PRIZEMLJE
vP VISOKO PRIZEMLJE
2 BROJ SPRATOVA

Pk POTKROVLJE
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

URBANISTICKI ZAHVAT cca 146.876,41 m?

B, URBAN, il £ PARIAACL | ROLAKE INDEKS INDEKS P. URBAN
B8R, URDAN. e BGP puzentia | 8o ZELENE POVRSINE |5
o, PARCELE wﬂi'f"m» uluﬂ:lll’:'\a.:ul g-.‘:?’tu.m 1 Mamana \ gt I oy m ‘m“::‘“"’"“”"% ZAUZETOST [ZGRADIENOSTI | BLOKA m?
Povriine za
UP1 4.000,00 m* 2.000,00 m? | B.000,00 M? | pogi gjetatrosti | VP - vP+3 600,00 m* 1.400,0m* | max 0,50 0,50 - 2,00
11.170,00 m?
UBL Powrsine za
ur2 6.000,00m?* 3.000,00 m? | 12.000,00 M?| pog gielatnosti | VP - VP+3 900,00 m* | 2.100,0om? | max 0,50 0,50 - 2,00
opstinsko.
Tolie | 1.170,00 m?
Pourkine 2a
up3 2.580,00 m* 1.290,00 m? | 5.160,00 M? | pog) gjolamost | VP - vP+3 600,00 m3 1.400,00 m? | max 0,50 0,50 - 2,00
Povrbine za
up3a 1.440,00 m? 720,00m? | 2.880,00 M | poul gjelatnoss | VP - VP43 215,00 m? 505,00 m? max 0,50 0,50 - 2,00
Povrsine za
upa 1.130,00 m? 565,00m? | 2.260,00 m? | pogl djolatoss | VP - VP43 170,00 m? 395,00 m? max 0,50 0,50 - 2,00
Powrbine za
up4a 1.065,00 m? 532,50m? | 2.130,00 m? [ coa giolamost | VP - vP+3 160,00 m? 375,00 m? max 0,50 0,50 - 2,00
Povrbine za
UP4b 940,00 m? 470,00 m* | 1.880,00 M7 | posl gjelatnoss | VP - VP+3 140,00 m? 330,00 m? max 0,50 0,50 - 2,00
uez
Povrkine za
UPac 740,00 m? 370,00 m?* 1.480,00 M? | posl. diclatrosti VD - vp+3 110,00 m# 260,00 m?* max 0,50 0,50 - 2,00
16.195,00 m?
Povrbine 73
uPs 1.845,00 m? 922,50 m? | 3.690,00m? | ooy iotatmoss | VP - ¥P+3 275,00m? | 645,00 m? max 0,50 0,50 - 2,00
Povrbine za
uPsa 3.045,00 m? 1.522,50 m? | 6.090,00m* | poqy gletatnost | ¥P - VP43 455,00 m* 1.065,00 m? | max 0,50 0,50 - 2,00
Povriine za
uPsb 2.590,00 m* 1.295,00 m* | 5.180,00 m* | posy. gjelatnosti | VP - vP+3 390,00m? | 905,00 m? max 0,50 0,50 - 2,00
tinsic
::nn;-ﬂ 820,00 m*
Povrbine za
ups 2.620,00 m? 1.310,00 m* | 5.240,00 M* | pog gielatosi | VP - vp+3 395,00m* | 920,00 m? max 0,50 0,50 - 2,00
Povrbine za
up? 1.565,00 m? 782,50 m* | 3.130,00 M* | pogl glelamosti | ¥P - vP+3 235,00 m? 550,00 m? max 0,50 0,50 - 2,00
Povrbine za
ups 1.560,00 m* 780,00 m? 3.120,00 M2 | pouy gretatnoss | VP - vP+3 235,00 m? 550,00 m? max 0,50 0,50 - 2,00
Povriine za
upg 2.100,00 m? 1.050,00 m? | 4.200,00 M? | poe). gielatost | VP - vP+3 31500 m? | 735,00 m? max 0,50 0,50 - 2,00
uB3 P Povriine za
UPL0 2.540,00 m? 1.270,00 m? | 5.180,00 m? | poq) gielatmoss | VP - VD43 380,00 m* | 890,00 m? max 0,50 0,50 - 2,00
13.840,00 m?
: Povibing za
urll 540,00 m* 270,00 m?* 1.080,00 m? | pog). gjelatnost vp - vp+3 80,00 m? 190,00 m? max 0,50 0,50 - 2,00
Povrbine za
UPlla [ 575,00 m? 287,50m? | 1.150,00 m? | pog) gelamosti | VP - vP+3 85,00 m? 200,00 m? max 0,50 0,50 - 2,00
Povrbing za
UPL1b | 445,00 m? 22250 m? | 890,00 m? | oy gietatnoss | VP - vP+3 65,00 m? 155,00 m* max 0,50 0,50 - 2,00
opstinsko
‘:num 1.895,00m?*
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6591784.5400
6591848.4300
6591864.7200
6591803.9100
6591893.5500
6591838.5087

6591898.6600
6591844.6053

6591927.3286
6591870.0802

6591934.1504

6591936.9165
6591895.2101
6591904.5960
6591922.5300

6591972.0614

6591917.9500
6591937.1060
6591986.1324
6592005.0600
6592010.3829
6591958.5000
6591952.5000
6591970.7000
65920225900

koordinata
]

4660474.8100
4660445.0500
4660508.8000
4660523 8300
4660608.2400
4660619.5066
4660624 4600
4660632.2563
4660695.7848
4660697 6420
4660713.1843
4660720.2393
4660764 5485
4660790.9051
4660791.6500
4660809.8783
4660816.2500
4660864.9540
4660845 7669
4660895 5700

4660910.0401
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

LEGENDA:

GRANICE PLANA

---' DUP

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
OBAVEZNI PROSTORNI |
URBANISTICKI POKAZATELJI

VLASNISTVO OPSTINE GRADA BARA

---- - - LINIJA KATASTARSKE PARCELE

LINIJA POSTOJECE ULICE NIZEG REDA
e GRADJEVINSKA LINIJA
— LINIJA URBANISTICKE PARCELE

1... NAPOMENA:

LINIJA URBANISTICKE PARCELE U OKVIRU JEDNOG
URBANISTICKOG BLOKA |, JE POKLOPLJENA SA LINIJOM
POSTOJECIH KATASTARSKIH PARCELA.

2... NAPOMENA:

GRADJEVINSKA LINIJA, U ODNOSU NA LINIJU URBANISTICKE PARCELE U
OKVIRU JEDNOG BLOKA /LINIJA KATASTARSKE PARCELE/, JE
POSTAVLJENA NA RASTOJANJU OD 2.5 m DUZINE

GRADJEVINSKA LINIJA, U ODNOSU NA LINIJU URBANISTICKE PARCELE
/LINIJU ULICE/ POSTAVLJA SE NA RASTOJANJU OD 5.0 m DUZINE, PRITOM
VODECI RACUNA DA RASTOJANJE OD POSTOJECIH VOZNIH SINA NE BUDE
MANJE OD 10 m DUZINE .

ELEMENTI SAOBRACAJNICA

S OSOVINA SAOBRACAJNICA
— LINIJA TROTOARA ULICE

ZELJEZNICKA PRUGA

—@— ZELJEZNICA

DUP - URBANISTICKI ZAHVAT OD 14 ha 68 a 76,41 m?
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